UCHWALA NR XXV/313/20
RADY MIEJSKIE) W WYSZKOWIE

z dnia 3 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek
obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz.713 i1378) oraz art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1378), w nawigzaniu do uchwaty Nr XVIII/198/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego
przy ulicy Lesnej, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkdéw zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/280/16 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek
obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu,
bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesne;j.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XVI11/198/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2020 r.

§2.1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno lub wielopotaciowe o maksymalnym kacie
nachylenia potaci do 10°;

2) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajgcy sie w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej terenu
przeznaczonego pod zabudowe, zgodnie zrysunkiem planu, zwykluczeniem balkondw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) wystajgcych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej;
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5) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1:1000,
bedgcym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) strefie bezpieczenstwa wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia — nalezy przez to rozumiec
strefe wynikajgcg z przepiséw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych oraz ogdlnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku dla linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska oraz budownictwa;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§3.1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie okresla sie, z powodu braku uwarunkowan:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbtczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym iplanie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§4.1. Nastepujagce oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
5) strefa zieleni izolacyjnej
6) przeznaczenie terendw;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. W planie wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
i cyfrowymi. Oznaczenia literowe okres$lajg przeznaczenie podstawowe terendw, zas cyfrowe — numery
terenéw w ramach danego przeznaczenia podstawowego.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okreslaé¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegétowych
dla terendw.

Id: 514C354D-412D-4062-973B-6DE1D056B63E. Podpisany Strona 2



Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§7.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU w zakresie ich przeznaczenia
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym magazynowe] sktadowej oraz
baz transportowych, wramach ktérej moga byc¢ realizowane réwniez budynki zaplecza biurowego
i socjalnego, budynki magazynowe, budynki zwigzane zdozorem iochrong, budynki ibudowle
towarzyszace — technologicznie zwigzane z procesem produkcji, a takze palce manewrowe i postojowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania a takze obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskazanym przebiegiem granicy strefy ograniczern w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii
kolejowej;

2) pomiedzy nieprzekraczalnymi linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza sie realizacje sieci,
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zzakresu
transportu kolejowego;

3) pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég dopuszcza sie realizacje budynkow
zwigzanych z dozorem i ochrong;

4) dla istniejgcych budynkdéw lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi drég dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i przebudowy; tak usytuowane budynki mozna
rozbudowac tylko z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang o tym
samym przeznaczeniu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielane] dziatki budowlanej, 3000 m?, przy czym ograniczenie
to nie dotyczy podziatu wykonywanego:

a) w celu wydzielenia dziatek dla obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy
dokonac¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzgdzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu wydzielenia wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania ich minimalnej
szerokosci 10 m,

¢) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
e) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych;
7) ustala sie nastepujgcag geometrie dachow oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie od 10° do 25°, oraz dachdéw ptaskich, z mozliwoscig realizacji
facjat, ryzalitéw, lukarn oraz elementéw stuzgcych doswietleniu wnetrz o innym kacie spadku potaci
dachowych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw tukowych,

¢) w budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dopuszcza sie
ponadto stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25¢°,

d)w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje sie stosowanie materiatéow o fakturze matowe] —
nie powodujgcej odbtyskow,
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e) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw,
f) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
g) dopuszcza sie kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni i szarosci,

h) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany,

i) w wykonczeniu elewacji i dachdw dopuszczenie stosowanie kolorystyki zwigzanej z barwami firmy, jej
znakiem graficznym lub logo na nie wiecej niz 20% ich powierzchni;

8) ogranicza sie dtugos¢ elewacji nowo realizowanych budynkdéw, poprzez jej podziaty na odcinki
o maksymalnej dtugosci 100 m przy pomocy stosowanych:

a) uskokéw o minimalnej wielkosci 1,5m, lub

b) zmiany rodzaju lub koloru materiatéw wykonczeniowych, lub
¢) rytmu okien, lub

d) wyrdznionych wejsé do obiektu.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz
kontynuowania w terenie oznaczonym symbolem 2PU istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
nastepujgcych przedsiewziec:

a) stacji demontazu w rozumieniu art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw

wycofanych z eksploatacji;

b) instalacji do powierzchniowej obrdbki metali lub tworzyw sztucznych, zzastosowaniem proceséw
chemicznych lub elektrolitycznych, o catkowitej objetosci wanien procesowych wiekszej niz 30 m
szeSciennych;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz:

a) lokalizowania:

-zabudowy przemystowej, lub magazynowe] wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha,

- zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 4 ha,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych obiektéw ustugowych wraz ztowarzyszacg infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha,

- urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajgcych pobdér woéd podziemnych o zdolnosci poboru wody
nie mniejszej niz 10 m3 na godzine,

-urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobdr wdéd podziemnych ztej samej warstwy
wodonosnej, o zdolnosci poboru nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, jesli w odlegtosci mniejszej niz
500 m znajdujg sie inne urzadzenia lub ich zespdt o zdolnosci poboru nie mniejszej niz 1 m3 na
godzine, z wytaczeniem zwyktego korzystania z wéd,

b) lokalizowania w terenie oznaczonym symbolem 2PU:
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-instalacji zwigzanych z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, odpaddw, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41-47 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, zwytaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu
art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, o zainstalowanej mocy
elektrycznej nie wiekszej niz 0,5 MW lub wytwarzajgcych ekwiwalentng ilos¢ biogazu rolniczego
wykorzystywanego do innych celdw niz produkcja energii elektrycznej, atakze miejsca retencji
powierzchniowej odpadéw oraz rekultywacja sktadowisk odpaddw,

- punktéw do zbierania, w tym przetadunku ztomu, z wytgczeniem punktéw selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych,

- punktéw do zbierania, wtym przetadunku odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na
zbieranie odpaddéw z wytgczeniem odpaddw obojetnych, oraz punktéow selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych,

-instalacji do powierzchniowej obrdbki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub elektrolitycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 15 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

-instalacji do powierzchniowej obrdébki substancji, przedmiotéw lub produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikdéw organicznych, z wytgczeniem zmian tych instalacji polegajgcych na wprowadzeniu
do ciggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikow:

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi, rowéw melioracyjnych iwdd
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi Sciekami;

5) nakazuje sie zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wdéd opadowych i roztopowych.

6) nakazuje sie realizacje strefy zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, w formie
paséw nasadzen zieleni wysokiej izieleni niskiej, liSciastej iiglastej otgcznej szerokosci — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) nakazuje sie zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej, w wielkosci:
a) dla terenu 1PU — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2PU — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nakazuje sie do ogrzewania oraz wytwarzania cieptej wody uzytkowej stosowanie paliw itechnologii
spetniajgcych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska;
dopuszcza sie stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii elektrycznej na witasne potrzeby
odnawialnych Zrdodet energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW, aw przypadku Zrdédet energii
wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 18 m,

b) maksymalng wysokos$¢ budowli zwigzanych z produkcjg oraz infrastrukturg techniczng — 25 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz:

a) 70% dla terenu 1PU,
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b) 80% dla terenu 2PU, przy czym dla dziatek budowlanych zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego wskaznika z zakazem jego przekraczania;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,1;

4) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 2,5.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terendw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgtoszen — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) dla istniejacych napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia ustala sie strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 12 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przypadku likwidacji napowietrznej linii sredniego napiecia, ograniczenia zawarte w punkcie 2 przestajg
obowigzywaé, zas w przypadku jej skablowania, ograniczenia zawarte w punkcie 2, obowigzujg
w odlegtosci do 1 m od osi skrajnego kabla bez koniecznosci zmiany planu.

4) wskazuje sie ze obszar planu od pdtnocy graniczy z obszarem kolejowym, w sgsiedztwie ktorego:

a) w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
okreslone w przepisach odrebnych, w tym z zakresu transportu kolejowego,

b) pokazana na rysunku planu granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej
jest tozsama z nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz sciekdw na sgsiadujacy z obszarem
planu obszar kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

6. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje
sie, ze caly obszar planu lezy w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 221 Dolina Kopalna Wyszkdw; obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw:

1) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, przy spetnieniu facznym nastepujacych
warunkoéw:

a) dziatki budowlane muszg mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice dziatek muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do paséw drogowych pozostajgcych poza
granicami planu, ulic: Le$nej i Przemystowej, z dopuszczalnym odchyleniem do 40 stopni,

¢) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
d) szerokos¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg przypadkéw wydzielania dziatek:

a) stanowigcych wewnetrzne ciggi komunikacyjne, ktére muszg mie¢ potaczenie z drogami publicznymi
oraz minimalng szeroko$¢ 10 m;

b) dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu dokonuje sie uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzgdzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

e) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
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8. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) ustala sie zaopatrzenie terendw w media poprzez istniejgcy irozbudowywany system uzbrojenia
realizowany w terenach drdg publicznych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie jego rozbudowe poza terenami drédg na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz
przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) wodocigg miejski jako podstawowe Zrédto zaopatrzenia terendw w wode, w oparciu o siec istniejaca
i projektowang jej rozbudowe stosownie do potrzeb lokalnych, za posrednictwem przytgczy
o minimalnej srednicy 32 mm,

b) dopuszcza sie uzupetnianie zaopatrzenia w wode, wtym do celéw przeciwpozarowych, ze Zrédet
indywidualnych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzenie Sciekdw ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym, przykanalikami
o minimalnej $rednicy 200 mm,

b) zakazuje sie stosowania rozwigzan indywidualnych, wtym odprowadzania $ciekdw do zbiornikéw
bezodptywowych, bgdz unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach sciekéw;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowg i podziemna: do ziemi
— na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, za posrednictwem przykanalikow
o minimalnej srednicy 300 mm,

b) obowigzek oczyszczenia wod opadowych ze szczelnych powierzchni parkingdw, placéw manewrowych
oraz otwartych miejsc sktadowania materiatéw i wyrobéw przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) jako podstawowe zrédta energii elektrycznej istniejgcg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno— kablowg
niskiego i Sredniego napiecia,

b) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych wytgcznie w formie naziemnej wnetrzowej lub
wolno stojgce;j,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii napowietrznych oraz stacji transformatorowych oraz ich
remont i przebudowe z godnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

a) zaopatrzenie zistniejgcej irozbudowywanej sieci gazowniczej o Srednicach minimalnych 32 mm na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej,

c) w strefach kontrolowanych gazociggdw obowigzujg zasady zagospodarowani i uzytkowania okreslone
w przepisach odrebnych;

8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie:
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a) jako podstawowe Zrédto ciepta do celdw grzewczych oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
istniejgcg i rozbudowywana wskazuje sie istniejacg i rozbudowywana miejskg sie¢ cieptowniczg, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zZrédet ciepta zzastosowaniem technologii ipaliw
zapewniajgcych spetnienie standardéw emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) dopuszcza sie stosowanie do tych celdw odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:
a) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) zachowanie przebudowe irozbudowe kablowych systeméw teletechnicznych na zadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) mozliwos¢ zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkaricdw w sytuacjach szczegdlnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie wstepne magazynowanie i selekcje odpaddw na dziatce budowlanej i usuwanie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami,

b) dopuszcza sie organizowanie miejsc wstepnego magazynowania odpaddéw dla zespotu sgsiadujgcych ze
sobg dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wdniu wejscia w zycie planu punktdw tymczasowego
magazynowania odpaddw dziatajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) wskazuje sie ulice miejskie przylegte do obszaru planu, lecz lezgce poza jego granicami — jako powigzanie
obszaru planu z uktadem komunikacji ponadlokalnym;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewyznaczonych w planie wewnetrznych
ciggdédw komunikacyjnych, o szerokos$ci minimalnej 10 m, powigzanych z drogami publicznymi, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby ich realizacji:

1) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, w tym minimum
2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa

2) dla obiektow ustugowych:

a) zwigzanych z handlem detalicznym — minimum 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa

b) zwigzanych z handlem hurtowym — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg,

c) dla warsztatéw i stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
naprawcze, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingows,

d) dla punktéw tymczasowego magazynowania odpaddéw — minimum 4 miejsca do parkowania, wtym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3) ustalone w pkt1 i 2 dotyczg wymienionych obiektow oraz ich zaplecza biurowego i socjalnego tacznie;

4) miejsca do parkowania, na terenach przeznaczonych dla zabudowy, nalezy urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy w ramach dziatek budowlanych.

11. Ustala sie stawke procentowq, stuzgcg naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.
§ 9. W granicach planu przestajg obowigzywac ustalenia uchwat:

1) Nr XXV111/199/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego
w dzielnicy przemystowej Wyszkowa;

2) Nr XIV/463/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 13 lutego 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz czesci
ulic Puttuskiej i Lesnej

3) Nr XX1/243/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach:11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jézefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Ktoséw, 3 Maja oraz Alei Réz. Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska
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strefa ochrony uktadu urbanistycznego

strefa ochrony widokowej obiektéw zabytkowych

Przeznaczenie terenow

tereny zabudowy mi

liowo - ustugowej wiejskiej

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej
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tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej $rédmiejskiej
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tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny wod powierzchniowych

tereny lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?

tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA
DLA DZIALEK OBSZARU PRZEMYSLOWEGO POLOZONEGO PRZY ULICY LESNEJ

Niniejszy rysunek stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV/313/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 3 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego masta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesne;j.

grunty rolne do zmiany przeznaczenia

granice obszardéw, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/313/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 3 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy

ulicy Lesne;.

planu strata przedsiebiorcy w wyniku
wykonywania przez Gmine wtadztwa
planistycznego moze by¢ znaczna.

2. Gmina nie przedstawita, zadnych
danych zwigzanych z mozliwoscia
realizacji okreslonych planéw pod
katem zdolnosci finansowej gminy, w
szczegolnosci czy posiada  Srodki
pozwalajace na odszkodowania dla
wiascicieli  nieruchomosci,  ktére
stracity na wartosci w  wyniku
rozwigzan przewidzianych w planie
przestrzennym. Jednoczesnie majac
na uwadze decyzje w zakresie
podwyzek podatkdw w zwigzku z
trudnosciami finansowymi gminy.

Nazwisko . Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
S Oznaczenie . . . . .
iimig, nazwa . o projektu planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi Wyszkowie
Data wptywu . A L. . nieruchomosci, A L .
L.p. N jednostki Tres¢ uwagi P nieruchomosci, Uwagi
uwagi . L ktoérej dotyczy . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organizacyjnej i adres ktoérej dotyczy . . . . A .
. uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwage uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
osoba prawna W zwigzku z wytozeniem projektu dziatki nr 2PU Uwaga nie zostata
planu do publicznego  wgladu 1178/29i ustalenia § 7 uwzgledniona w catosci.
zgtaszam nastepujgca uwage: 1178/24 ust. 3 punktu 2 i Ad1. Kwestionowane ustalenia,
1. Whnioskuje o wykreslenie w 3 projektu planu miejscowego
Rozdziale 3 § 7 ust. 3 punktu 2 i 3 ze stanowig, z jednej strony
wzgledu na ich zapisy ograniczajace wyjscie naprzeciw wnioskom
prawo  wiasnosci  nieruchomosci. spotecznosci lokalnej zas
Wyznaczone przez Gmine w projekcie drugiej w maksymalny —
planu granice wtadania dopuszczalny obowigzujacymi
nieruchomoscia nie umozliwia przepisami odrebnymi, sposéb
wiascicielowi na dopuszczenie w chronigcy obecne formy
przysztosci takiej dziatalnosci zagospodarowania obszaru
gospodarczej, ktéra wyznaczataby planu. Ponadto nie
poza te granice, gdzie obecny uniemozliwiaja, czy tez nie
miejscowy plan na to pozwala. W zakazujg prowadzenia
nastepstwie nowych zapiséw projektu dotychczasowej dziatalnosci.
1 | 27.10.2020 P ych zapisow proj + + ¥ )

Ad2. Ta cze$¢ uwagi bedac
wyrazem troski o kondycje
finansowa gminy, nie zawiera
z3dania zwigzanego z korekta
ktéregokolwiek z ustalen
dyskutowanego planu.

Ad3. Przeznaczenie terenéw w
obszarze planu nie zostato tez
zmienione. Ustalenia planu nie
ograniczajg prawa wtasnosci
nieruchomosci, poniewaz nie
wykluczaja w zaden sposéb
mozliwosci jej dalszego
uzytkowania ani tez jej zbycia,
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3. Ponadto warto zwrdci¢ uwage ze
proponowane zmiany nie s zgodne z
Konstytucja, ktéra chroni prawa
nabyte z tytutu posiadanej wtasnosci.

30.10.2020

osoba prawna

1. Stwierdzam, ze zapisy zawarte w
projekcie zdecydowanie ograniczaja
dalszy rozwoj dziatalnosci, ktérg
obecnie prowadze czyli skup ztomu
poprzez praktycznie uniemozliwienie
mi nowych inwestycji dotyczacych
przetwarzania odpaddw.

2. Zgodnie z §7 ust.3 pkt. 2 ,zakazuje
sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z  zakresu  ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz kontynuowania
w terenie oznaczonym symbolem 2
PU istniejacych w dniu wejscia w zycie

planu”

W zawsze znaczaco oddziatujace
przedsiewzigcie wchodzi
przetwarzanie odpadow

niebezpiecznych oraz przetwarzanie
jakichkolwiek odpadéw w ilosci
powyzej 10ton/dobe - czyli takie
przedsiewziecia nie beda mogly byc
realizowane na moim terenie co jest
mozliwe obecnie.

3. Jako wspétwiasciciel firmy Eko-
Wyszkéw  Sp.  z o0.0. (zaktad
przetwarzania baterii)

informuje réwniez, ze zapisy §7 ust.3
pkt. 3 uniemozliwiaja mi dalsze
prowadzenie dziatalnosci polegajacej
na prowadzeniu zbierania i
przetwarzania odpaddéw innych niz
niebezpieczne zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt. 80
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

4. Gtéwnym celem zakupu tej
nieruchomosci w dzielnicy

1178/32

2PU
ustalenia 3§7
ust. 3 punktu 2 i
3

Uwaga nie zostata
uwzgledniona w catosci

Ad1. Ustalenia planu
dopuszczaja kontynuacje juz
istniejacych w terenie
przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywacd
na srodowisko wymienionych
w §7 ust 3 pkt 2 litaib, a takze
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w
w terenie 2PU, wymienionych
w §7 ust 3 pkt 3 lit b.

Ad2. Istotnie dziatalnos¢
polegajaca na przetwarzaniu
odpadow w ilosci powyzej
10t/dobe zaliczana jest do
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na sSrodowisko,
jednak dotyczy to zaktadéw
przetwarzania zuzytych baterii
lub akumulatoréw
stanowigcych odpady
niebezpieczne, a wiec
dziatalnoéci innej niz
dotychczas prowadzona.

Ad3. Dziatalnos¢, o ktérej
mowa w §3 ust. 1 pkt. 80
rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010
r.(zmienionym
Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z 9 wrze$nia 2019
roku — dziatalnos¢ ta jest ujeta
w §3 ust. 1 pkt. 82), na ktéry
powotuje sie uwagodawca
bedzie mogta by¢ nadal
prowadzona, poniewaz z
zakazu sformutowanego w §7
ust 3 pkt 3 lit b wytaczono
przedsiewzigcia opisane w jego
tiret pierwszym, czyli: instalacji
zwigzanych z przetwarzaniem
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przemystowej byto nieograniczone
prowadzenie réznych form
dziatalnosci gospodarczej, na ktére
pozwala obecny m.p.z.p. Brak
mozliwosci rozwojowych spowoduje,
ze potencjalni inwestorzy beda mieli
ograniczone mozliwosci inwestycyjne
na tym terenie spowodowane
ograniczeniami wynikajgcymi z
zapiséw projektu m.p.z.p. co wptynie
na zdecydowany spadek wartosci
nieruchomosci. Co nie jest bez
znaczenia dla sytuacji majatkowej
wtasciciela. Na zakup nieruchomosci
do celéw prowadzenia dziatalnosci
wzieliSmy kredyt, ktory jest sptacany
wraz z odsetkami. Po catkowitej
sptacie  kredytu koszty  zakupu
znaczaco wzrosng tak jak rosnag
podatki od nieruchomosci. Dlatego
przy planowanych zmianach m.p.z.p.
(jesli dojda do skutku) moze sie
okazaé, ze wartos¢ dziatki bedzie
nizsza, niz poniesione na jej zakup
nakfady. Czy w tym przypadku gmina
jest przygotowana na  wyptate
odszkodowan?

5. Dlatego wnioskuje o wykreslenie w
Rozdziale 3 &7 ust.3 pkt. 2 i 3 ze
wzgledu na zapisy ograniczajace
prawo wtasnosci nieruchomosci oraz
uniemozliwienie dalszego rozwoju
firmy.

6.Podstawg do opracowania projektu
m.p.z.p. dla ulicy Lesnej byly protesty
dotyczace spalarni odpadow
medycznych. Dlaczego zatem nie
wprowadzono zapisu, ze na danym
terenie zakazuje sie budowy spalarni
odpadéw, spalarni odpadéw o
kodach: 18 0101,18 0102,18 0103,18
0104,18 0106,18 0107,18 0108,18
0109,18 0110, 18 01 80, 18 01 81, 18
01 82. To wykluczytoby mozliwosc
powstania kontrowersyjnej inwestycji
i zakonczyto trudny temat. Jak
wiadomo dzielnica przemystowa jest
obszarem do prowadzenia

w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, odpaddw,
inne niz wymienione w § 2 ust.
1 pkt 41-47 rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywad na
Srodowisko, z wytgczeniem
instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0
odnawialnych Zrédtach energii,
o zainstalowanej mocy
elektrycznej nie wiekszej niz
0,5 MW lub wytwarzajgcych
ekwiwalentng ilos¢ biogazu
rolniczego wykorzystywanego
do innych celéw niz produkcja
energii elektrycznej, a takze
miejsca retencji
powierzchniowej odpadow
oraz rekultywacja sktadowisk
odpadow. Czyli dalsze
prowadzenie dotychczasowej
dziatalnosci uwagodawcy
bedzie mozliwe.

Ad4. Ten punkt nie jest
sformutowaniem konkretnego
zadania a zwrdceniem uwagi na
ewentualne konsekwencje
finansowe wejscia w zycie
planu miejscowego.
Ewentualne roszczenia oraz ich
wielko$é sa przedmiotem
odrebnego od procedury
planistycznej postepowania.
Ad5. Kwestionowane ustalenia,
jak wykazano to wczesniej nie
uniemozliwiaja prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci.
Nie ograniczajg tez prawa
wtasnosci nieruchomosci,
poniewaz nie wykluczajg w
zaden sposdb mozliwosci jej
dalszego uzytkowania ani tez
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uciazliwych dziatalnosci z dala od
zabudowann  mieszkalnych,  ktére
muszg by¢ gdzie$ wykonywane.

jej zbycia.

Ad6. W projekcie planu
zastosowano ustalenia z jednej
strony wychodzace naprzeciw
wnioskom spotecznosci
lokalnej zas drugiej w
maksymalny — dopuszczalny
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, sposéb chronigce
obecne formy
zagospodarowania obszaru
planu .

W oznaczonym czasie to jest do dnia 31 pazdziernika 2020 roku do wytozonej do publicznego wglgdu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej — zadna uwaga nie wplyneta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/313/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 3 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz.293, 471, 782, 1086 i 1378), Rada Miejska w Wyszkowie:

§ 1. Stwierdza, ze: po w wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej, nie zaktada sie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadarn wtasnych gminy, zwigzanych bezposrednio
z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

§ 2. Dopuszcza w przysztosci rozbudowe, w miare potrzeb, istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych.

§ 3. Ustala, ze wymienione w §2 inwestycje finansowane bedg ze srodkédw witasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych atakze innych funduszy celowych, zas ich realizacja
odbedzie sie jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawg o zamédwieniach publicznych.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska
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