Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej Wyszkowa

Uchwata Nr XXVIII/199/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 30 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej Wyszkowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XVII/120/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej Wyszkowa oraz uchwatg nr
XXI/150/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajacg uchwate nr
XVII/120/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw przyjetym uchwatg
nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku i uchwatg nr
XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajacq uchwate Nr
XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw, Rada Miejska w
Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

81

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa,
zwang dalej planem, dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej Wyszkowa,
obejmujacego obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pdtnocy: linia wyznaczona potudniowq granicg dziatki nr 1177 na odcinku od zachodniej
granicy dziatki nr 1176 do wschodniej granicy dziatki nr 1178/9,

2) od wschodu: zachodnia granica dziatki nr 1179,

3) od potudnia: linia wyznaczona pétnocng granicq dziatki nr 1206 na odcinku od wschodniej
granicy dziatki nr 1178/13 do zachodniej granicy dziatki nr 1164, a nastepnie pétnocna
granica dziatki nr 1155,

4) od zachodu: linia wyznaczona wschodnig granicg dziatki nr 1151 na odcinku od potudniowej
granicy dziatki nr 1156 do pdtnocnej granicy dziatki nr 1176 .

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegbtowych zasad i warunkdw faczenia i podziatu nieruchomosci;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

grfnic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m*;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

§2

. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dzialce - nalezy przez to rozumiec dziatke ewidencyjna;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, w tym zabudowana, ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajqg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen planu;
inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumiec dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celéw publicznych, okreslonych w przepisach szczegdinych;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu; przy czym dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii o nie wiecej niz 1,3 m dla
czesci budynkow takich jak: okapy, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng na terenie wiasnym inwestycji powierzchnie, o ktorej
mowa w pkt 9, wyrazong w procentach;

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gruntu stanowigcg odrebny przedmiot
wiasnosci, jak réwniez budynek lub budynki trwale zwigzane z gruntem lub czesci takich
budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdinych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wihasnosci;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy sie z konstrukgji
nosnej oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej lub
podswietlonej, ktdry przeznaczony jest do prezentacji reklam;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
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stropodachdw, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

10) produkcji i ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie przetwdrstwa
przemystowego, handlu hurtowego i detalicznego, sprzedazy paliw, magazynowania oraz
ustug z wykluczeniem funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, domdéw opieki spotecznej i
obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy oraz obiektéw
handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;

12) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podtozu, umieszczang na
$cianach budynkéw lub nieazurowych czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji
nosnej;

14) reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumiec reklame, o jakiej mowa w pkt 13,
czytelng w nocy poprzez podswietlenie wkasnym zewnetrznym zrodiem Swiatta;

15) reklamie swietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w pkt 13, czytelng
w nocy dzieki wewnetrznemu zrodtu $wiatta;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy -
firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalnos¢
gospodarczg oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

17) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowag, okreslajacq nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnosci;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

19) terenie wtasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespét graniczacych
za sobg dziatek, spetniajgcy wymogi dziatki budowlanej, na ktorych inwestor realizuje lub
zamierza realizowac inwestycje;

20) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

21)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich obiektdw zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestycji, do
powierzchni terenu objetego tg inwestycjg;

22)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu
powierzchni wyznaczonej przez rzut zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie
terenu wiasnego inwestycji, do powierzchni tego terenu;

23) wysokosci maksymalnej - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego
punktu kalenicy dachu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu, wyrazong w metrach.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia literowe rodzajéw przeznaczenia terenu, opisane w §4;
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5) projektowane szpalery drzew — do nasadzen.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia obszarowe

84

1. W planie okresla sie:

1) tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, ktérych zasiegi

wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;
2. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1) tereny produkcji i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

2) teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
3. Ustala sie teren 1KD-D jako przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego.

85
Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) ksztattowaniu zabudowy przez:

a) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) okreslenie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy;

c) okreslenie maksymalnego kata nachylenia dachu do 25 stopni, dopuszczajac
jednoczesnie dachy ptaskie;

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatdw elewacji budynkéw przez:

- zakaz stosowania koloréw intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego,  cytrynowego,  zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- zakaz stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia,

- dopuszczenie stosowania na nie wiecej niz 20% elewacji, kolorystyki zwigzanej z
barwami firmy, jej znakiem graficznym lub logo;

e) ograniczenie dlugosci elewacji nowoprojektowanych budynkéw, na odcinki o
maksymalnej dtugosci 100m poprzez stosowanie podziatéw elewacji przy pomocy:

- uskokdéw o minimalnej dtugosci (gtebokosci) 1,5m,

— zmiany rodzaju lub koloru materiatéw wykonczeniowych,

- rytmu okien,

- reprezentacyjnego wejscia do obiektu;

2) okre$leniu zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony ulic — w liniach rozgraniczajacych tych ulic, z dopuszczeniem miejscowego
wycofania w gtab dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury
technicznej, drzew itp., w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w celu
zapewnienia do 10 miejsc parkingowych w jednym rzedzie wzdtuz ulic na terenie
wiasnym inwestycji;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 50
cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%;

c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) okresleniu zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych, zgodnie z § 6.

86
Ustala sie zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego,
reklamy $wietlnej lub podéwietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej max. 6 m?
wiacznie; przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie,
traktujac je jak reklamy jednostronne,
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2)

3)

4)

5)

sytuowaniu reklam na budynkach stojacych w linii rozgraniczajacej ulicy lub nieazurowych

ogrodzeniach w minimalnych odlegtosciach od innych elementéw zagospodarowania

przestrzeni miejskiej, tj.:

a) znakdéw drogowych — 20m,

b) krawedzi jezdni — 3m;

zakazie sytuowania reklam:

a) w formie wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

b) na azurowych ogrodzeniach terendw;

¢) na latarniach ulicznych;

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

e) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkdw wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi;

umieszczaniu reklamy na Scianie budynku pod warunkiem dostosowania jej formy i

wielkosci do kompozycji architektonicznej catej Sciany, z uwzglednieniem funkcji budynku;

takim rozmieszczeniu, aby:

a) odlegtos¢ pomiedzy reklamami wynosita co najmniej 30m w kazdq strone;

b) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika reklam i szyldow umieszczanych na
elewacjach budynkéw byta indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku, przekroju ulicy oraz, aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z
uzytkowaniem budynku;

c) szyldy byly umieszczane wytacznie w pasie wyodrebnionego cokotu, a jezeli brak tego
pasa lub jest nizszy niz kondygnacja parteru w obrebie kondygnacji parteru.

§7

Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

przeprowadzany podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidiowe zagospodarowanie i uzytkowanie istniejacych i wydzielanych dziatek oraz
istniejacych na tych dziatkach budynkdw — zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz funkcjq i
warunkami zagospodarowania dla catej jednostki terenowej;

ustala sie minimalne powierzchnie terenu wiasnego inwestycji zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

dla nowo tworzonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek na 30 m;

4) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem i ponownym

podziatem, niezbedne jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dziatek, musi

ona odpowiadac nastepujgcym warunkom:

a) dla obstugi nowej dziatki dopuszcza sie wydzielenie dojazdu, w formie ulicy
wewnetrznej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m;

b) dopuszcza sie realizacje ulicy wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony, po warunkiem, ze nie przekracza ona dtugosci
120 m oraz zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne z przepisami
dotyczacymi warunkdéw technicznych dla drdg i ochrony przeciwpozarowej;

c) wiaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejagcego ukfadu drogowego moze nastgpic
albo w osi wiaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 35 m od
takiego wiaczenia.

§8

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng zgodnie z definicja zawartg w § 2
ust. 1 pkt 5, o wartosci okreslonej wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;
na terenach zainwestowanych zaleca sie zwiekszenie ilosci zieleni wysokiej oraz
wprowadzenie nowych nasadzen od strony pétnocnej terenu 3P/U pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczenia;

ustala sie nakaz utworzenia wzdtuz zachodniej granicy terenu 1P/U (od strony istniejacych
ogrodow dziatkowych) projektowanych szpaleréw drzew do nasadzen;
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4) ustala sie zakaz lokowania funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, domdw opieki
spotecznej, obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

5) ustala sie zakaz lokalizowania zaktadow i instalacji stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub
zdrowia ludzi w wyniku wystapienia powaznych awarii;

6) tereny objete planem nie nalezg do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku.

89

. Ustala sie zasady budowy systemdéw komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajacych dla terendw ciggdw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze
skrzyzowaniami,

2) klasyfikacji technicznej drég w oparciu o przepisy odrebne,

3) miejsca powigzania ulicy dojazdowej 1KD-D z istniejacym uktadem drogowym,

4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego poprzez wyznaczenie jego geometrii,

. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk na terenie wiasnym

kazdej inwestycji, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla biur — 30 stanowisk/1000 m? p.uz.,

2) dla obiektoéw i lokali handlowych (sklepdw) i ustugowych: 30 m.p. / 1000 m2 p.uz.

3) dla magazynéw i hurtowni — 15 m.p. / 1000m? p.uz.

4) dla zakladow rzemieslniczych, produkcyjnych — 35 m.p. / 100 zatrudnionych.

5) Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulicy 1KD-D pod warunkiem zapewnienia wymaganych
warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego.

. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ust. 1, ustala sie¢ warunki zagospodarowania

terenu ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D, zgodnie z § 15.

§10

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury dla obstugi terenu objetego
planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej dla catego obszaru planu,

b) zasilanie w wode z magistrali wodociggowej w ul. Le$nej wzdtuz potudniowej granicy
obszaru planu i w ul. Przemystowej wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu;

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci wodociggowej i przytaczy w liniach rozgraniczajacych
ulicy 1KD-D;

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego uktadu
kanalizacyjnego,

b) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania Sciekdw, w tym
takze szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

c) jako podstawowy odbiornik Sciekéw komunalnych ustala sie kolektor w ul. Le$nej oraz
przewdd w ul. Przemystowej oraz oczyszczalnie Sciekdbw w Rybienku Starym poza
granicami obszaru planu;

d) rezerwe terenu dla realizacji sieci kanalizacji i przytaczy
w liniach rozgraniczajacych ulicyl1KD-D;

e) budowe w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-D pompowni podziemnych bez czesci
nadziemnej niewymagajacych rezerwy terenu;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

a) rowy otwarte, zbiorniki retencyjne i miejskg sie¢ kanalizacji jako podstawowe odbiorniki
wadd opadowych;

b) nakaz oczyszczenia wod opadowych z utwardzonych i zabudowanych terendw
przemystu i ustug przed odprowadzeniem ich do odbiornika, w zakresie okreSlonym
przepisami Prawa wodnego;
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C) nakaz zapewnienia na terenie wlasnym kazdej inwestycji mozliwosci retencjonowania
wadd opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celdow przygotowywania cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen;

b) jako podstawowe zrédto, magistrale gazowg S$redniego cisnienia po pdtnocno-
wschodniej stronie bocznicy kolejowej, bedacej poza granicami planu;

c) rezerwe terenu o szerokosci 1,5m dla realizacji sieci gazowych i przylaczy
w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej catego obszaru planu;

b) dopuszczenie budowy indywidualnych Zrédet ciepta, projektowanych w oparciu
0 gaz i energie elektryczng, a takze olej opatowy, drewno, odnawialne Zrodta energii
oraz inne zrédta energii, po spetnieniu przez inwestora odpowiednich standardéw
emisyjnych;

c) dopuszczenie realizacji zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem,
koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalania nie powodujacej
przekroczenia odpowiednich standardéw emisyjnych.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej catego obszaru planu,

b) jako podstawowe zrodio zasilania, istniejgca stacja  elektroenergetyczna
110/15 kV ,Wyszkdw” potozonej przy ul. Puttuskiej, bedacej poza obszarem planu;

c) realizacje stacji wnetrzowych, dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych;

7) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

b) zakaz realizacji napowietrznych linii i wolnostojacych urzadzen telekomunikacyjnych, z
dopuszczeniem wbudowanych stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz sytuowania na
dachach budynkéw masztéow anten telewizyjnych i radiowych - bez rezerwacji dziatek
dla potrzeb telekomunikacji i wytgcznie za zgodq wtasciwej jednostki organizacyjnej
wojska i organu nadzoru nad lotnictwem;

c) dopuszczenie realizacji masztow radiowych i telekomunikacyjnych o wysokosci do 50m.
Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu
wilasnego inwestycji.

. W zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpaddw statych, ustala sie:

1) obowigzek odpowiedniego zagospodarowania odpadéw powstajacych na terenach
przetworstwa przemystowego i dziatalnosci ustugowej, na zasadach zgodnych z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce i urzadzenia umozliwiajace segregacje
odpaddw;

3) dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia odpaddw statych z koniecznoscig ich
segregacji dla zespotu kilku sasiadujacych ze sobq dziatek;

4) zasade wywozu odpaddw statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym,
na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerdbki, utylizacji lub spalania
odpaddw.

§11

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
odpowiednio:

1) dla terendw zabudowy 1PU, 2PU, 3PU - 30 %,

2) dla terendw ulic publicznych KD, terendéw 1KD-D - 1 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§12

Dla terenéw 1P/U ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: tereny produkcji i ustug.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalna powierzchnia terenu wlasnego inwestycji: 3000 m?;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 2,5;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem masztéw i komindw;
nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

tgczenie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;

ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c);
ksztattowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. d);

10) maksymalna dtugos¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji — 100m - zgodnie z ustaleniami

§ 5 pkt 1 lit. e);

11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 2;
12) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, obiektéw zwigzanych z
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
parkingdw, miejsca tymczasowego magazynowania odpadow;

dopuszcza sie realizacje bocznic kolejowych;

ustala sie nakaz nasadzen szpalerow drzew wzdtuz zachodniej granicy terenu,
minimum 3 rzedow drzew;

wjazd na teren z ulicy LeSnej (KD-Z), bedacej poza granicami planu oraz ulicy
projektowanej - 1KD-D;

miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;

infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10.

4) Nie ustala sie warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§13

Dla terenéw 2P/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny produkgji i ustug.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)

minimalna powierzchnia terenu wtasnego inwestycji: 3000 m?

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 2,5;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem masztéw i komindw;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
7) taczenie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) ksztattowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c);
9) ksztaltowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. d);
10) maksymalna dtugos¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji — 100m - zgodnie z ustaleniami
§ 5 pkt1lit. e);
11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 2;
12) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, obiektéw zwigzanych z
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
parkingdw, miejsca tymczasowego magazynowania odpadow;
3) dopuszcza sie realizacje bocznic kolejowych;
4) wjazd na teren z ulicy Lesnej (KD-Z), bedacej poza granicami planu oraz ulicy
projektowanej - 1KD-D;
5) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;
6) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10.
4. Nie ustala sie warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§14

Dla terenéw 3P/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny produkcji i ustug.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia terenu wtasnego inwestycji: 3000 m?;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 % lub zgodnie ze stanem
istniejacym w przypadku juz zagospodarowanego terenu;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 2,5;
5) maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem zabudowy istniejacej oraz
masztéw i komindw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
7) taczenie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) ksztattowanie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c);
9) ksztaltowanie elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. d);
10) maksymalna dtugosc¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji — 100m - zgodnie z ustaleniami
§ 5 pkt1lit. e);
11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 2;
12) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie remont, modernizacje i przebudowe istniejgcego zbiornika wodnego
2) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, obiektéw zwigzanych z
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
parkingdw, miejsca tymczasowego magazynowania odpadow;
4) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe istniejacych bocznic kolejowych lub
realizacje nowych;
5) wjazd na teren z ulic: LedSnej (KD-Z) i Przemystowej (KD-L), bedacych poza
obszarem planu oraz projektowanej 1KD-D;
6) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;
7) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10.
4. Nie ustala sie warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
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8§15
Dla terenu ulicy dojazdowej 1 KD-D ustala sie:
1. Klasa drogi: droga dojazdowa.
2. Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, w zakresie okoto 10,5 -16 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ jezdni 6,0m;
3) dopuszcza sie parkowanie wzdtuz krawedzi jezdni w liniach rozgraniczajacych;
4) stosowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 2;
5) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8§16
Na terenach okreSlonych w § 1 tracq moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa, uchwalonego Uchwatgq Nr XIX/18/2000 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 58 poz. 598 z dnia 2 czerwca 2000r.

817
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§18
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na internetowej stronie Urzedu Miejskiego w Wyszkowie.

8§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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