Sposoéb

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/ 199 /2008

Rady Miejskiefj w  Wyszkowie z dnia
30 pazdziernika 2008 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wyszkowa dla terenu
potozonego w dzielnicy przemystowej

realizacji zapisanych w miejscowym planie 2zagospodarowania

przestrzennego Miasta Wyszkowa dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy Wyszkéw oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wyszkowa dla terenu potozonego w dzielnicy przemystowej
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy Wyszkow.
Podstawg prawng realizacji zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju gminy Wyszkéw na lata 2007- 2015 (Uchwata Nr XV/79/2007 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20.09.2007 roku).

a)

b)

d)

Cel strategiczny — 1: Rozwdj gospodarczy i podniesienie atrakcyjnosci
inwestycyjnej, a w tym Program realizacyjny:

1.1. Pozyskiwanie inwestorow zewnetrznych

1.2. Wspieranie rozwoju matych i $rednich przedsiebiorstw

1.4. Racjonalne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
1.5. Promocja atrakcyjnosci inwestycyjnej Wyszkowa

1.6. Wspieranie przedsiewzie¢ zwigzanych z uzbrajaniem technicznym terendw

Cel strategiczny — 2: Rozbudowa infrastruktury, ochrona Srodowiska naturalnego,
a w tym Program realizacyjny:

= 2.1 Dalsza rozbudowa uktadu drogowego

= 2.2. Rozwdj infrastruktury proekologicznej

Cel strategiczny — 3: Rozwdj spoteczny i poprawa jakosci zycia mieszkancow,
a w tym Program realizacyjny:

= 3.1. Tworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa

» 3.6. Dziatania na rzecz bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Cel strategiczny — 4: Rozwdj funkcji turystyczno — rekreacyjnych, a w tym Program
realizacyjny:

» 4.2. Rozbudowa $ciezek rowerowych, pieszych, konnych

= 4.5, Podnoszenie poziomu estetyki gminy
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2) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkdéw
przyjeto uchwatg nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada
2007 roku oraz uchwatg nr XXI/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca
2008 roku, zmieniajacq uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
29 listopada 2007 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.

W Studium zakres przeksztatcen i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych obszaréw funkcjonalnych. Obszar
sporzadzanego planu znajduje sie w zasiegu terendw przemystowo-produkcyjno-
ustugowych — PU.
Na terenach tych mozliwa jest realizacja zabudowy o wielofunkcyjnym przeznaczeniu,
tj.: siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie: produkcji
i przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
(z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?) i hurtowego,
ekspozycji, hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej,
poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej
i naprawy pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw oraz szeroko
rozumianych ustug dla innych podmiotdw gospodarczych i ludnosci, a takze zaktady
i bazy, w ktdrych ta dziatalno$¢ jest prowadzona oraz ustugi recyklingu.
Ponadto terenach PU:
- dopuszcza sie takze lokalizacje bocznicy kolejowej oraz obiektéw elektrowni
wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na warunkach okreslonych
w planach miejscowych,
- ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 30 % lub zgodnie ze stanem istniejacym,
ustala sie maksymalng wysokoS¢ zabudowy - nie wyzsza niz 15m, za wyjatkiem
zabudowy istniejacej oraz masztédw, kominow itp.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogq byc¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o.0.
w Wyszkowie, Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Wyszkowie oraz inne
przedsiebiorstwa (spotki) realizujqce ww. zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych gminy Wyszkéw:

1) Realizacja planu spowoduje wptywy do budzetu gminy praktycznie tylko z jednego
zrodta: wzrostu podatku od wartosci nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci ptacony
jest zgodnie ze sposobem uzytkowania ujawnionym w ewidencji gruntdw, natomiast
wysokos¢ stawek podatku uchwalana jest co roku przez Rade Miejskg w Wyszkowie
Bedzie on prawdopodobnie wzrastat z uwagi na powstajace nowe realizacje na tym
terenie i poprawianie stanu technicznego istniejacych obiektdw (przyrost powierzchni
uzytkowych nastepowaé bedzie réwnomiernie od chwili uchwalenia planu, stawka
prawdopodobnie réowniez bedzie rosta). Optata adiacencka zwigzana jest ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku budowy infrastruktury technicznej oraz scaleniem
i podziatem nieruchomosci. Z uwagi na fakt, ze praktycznie caty teren objety planem
jest w petni uzbrojony (poza fragmentem terendw 1P/U i 2P/U), wysoko$¢ opfaty
adiacenckiej jest znikoma. Wprowadzane zmiany w zagospodarowaniu na obszarze
planu nie daja takze podstaw do pobrania optaty planistycznej zgodnie z art. 36 ustawy
(pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu).

Prognozowany potencjalny zysk z tytutu pobierania podatku od nieruchomosci po 10
latach wyniesie okoto 8,45 min zi.
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2) Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w
prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu
1,24 min zt, w tym orientacyjnie:

a) wykup gruntéw pod drogi publiczne, w tym takze fragmenty pod poszerzenie drog
istniejgcych
- 0,28 min z,

b) koszt realizacji inwestycji drogowych w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw
-0,49 min zt

c) koszt realizacji infrastruktury technicznej w tym sieci o$wietlenia ulicznego, sieci
infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, budowy lokalnych
przepompowni $ciekéw w ulicach — 0,47 min zi.

3. Whnioski

Projekt planu przyniesie spodziewane korzysci nie tylko pod wzgledem fadu przestrzennego ale
rowniez znacznego zwiekszenia dochoddw, wynikajacych z naliczania podatku od powierzchni
uzytkowych budynkdw i budowli.

Istniejaca znaczna dysproporcja pomiedzy przysztymi spodziewanymi dochodami, a wydatkami
gminy (prawie 7+1) wynika gtdwnie z niskich kosztédw realizacji nowych drdg, poszerzenia
istniejacych oraz realizacji infrastruktury technicznej, ktore to elementy juz istniejg na
przedmiotowym terenie i spodziewanego wzrostu optat uzyskiwanych z podatku od
nieruchomosci.

Dodatkowe zmniejszenie kosztdw zwigzanych z realizacjg planu mozna uzyskaC poprzez
zastosowanie przy budowie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i cieptowniczej kapitatu
przysztych inwestoréw, na zasadzie organizacji przedsiewziecia publiczno — prywatnego.

Budowa nowych dréog w czesci zachodniej obszaru objetego planem poprawi dodatkowo
standard obstugi komunikacyjnej tego rejonu i umozliwi w koncu jego zabudowe.

Obszar objety planem charakteryzuje sie wysokim stopniem urbanizacji. Wysokie
prognozowane dochody zwigzane s z dominujaca, przemystowo-produkcyjno-ustugowq
funkcjq terenéw na obszarze planu.

Zaleca sie zdecydowane egzekwowanie podatku od nieruchomosci, ktory, jak wynika
z szacunkéw, moze przynies¢ znaczace dochody do budzetu gminy.
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